Hinweis
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungen in den Gewerbegebieten (GE) und Mischgebieten (MI) werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:

a) Durch Betriebe im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) dlirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw"
nicht {berschritten werden:

Flachenbezogener Schallleistungspegel Lw" in dB(A)

Teilflache | tagstber (06:00 - 22:00 Uhr) | nachts (22:00 - 06:00 Uhr)

GEe 1 60 45
GEe 2 59 47
GEe 3 56 40

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, kdnnen in Form eines
Schirmwertes Dz (berechnet z. B. gem. VDI-2720) beziiglich der malgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugeordnet werden .

b) In den Gewerbegebieten GE, GEe 1, GEe 2 und GEe 3 und den Mischgebieten (M) ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109
gegeniiber den Emissionen der "B1 neu”, der neuen Planstrallen und gegeniiber Stellpldtzen vorzunehmen. Das erforderliche
resultierende bewertete SchallddmmmaR Rw'res darf auf den der "B1 neu" abgewandten Stralenseiten chne besonderen
Nachweis um 5 dB niedriger gewahit werden. Der Einzelfallnachweis ist zuldssig.

Hinweis: Eine Karte der zu beachtenden Larmpegelbereiche ist in der Anlage zur Begriindung enthalten.

2. Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher nicht zulédssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der rdumlich, fachlich und in seinem Sortiment
dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss.

3. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfldche ist ein heimisches, standortgerechtes strauchartiges Gehdlz wie Schiehe, Hartriegel, Hasel zu
pflanzen.
Die Gehdlze sind Artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind.
3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes baumartiges Geholz wie Feldahorn, Eberesche, Birke,
Vogelkirsche, Hainbuche, Linde, Esche oder ein heimischer Obstbaum zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
Zuwiderhandlungen kdnnen gem. § 213 BauGB mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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4. Als Ausgleichsmafinahmen sind je angefangener 100 m? versiegelter Grundstiicksfldche ein groRkroniger Laubbaum der unter
3 b) genannten Arten oder zwei Stréucher der unter 3 a) genannten Arten auf dem Grundstiick zu pflanzen.
Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer GeldbulRe geahndet werden.

5. Innerhalb der privaten Griinfldche ist die vorhandene Strauchhecke zu erhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersefzen.

6. Als Mainahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Flache gem. textlicher
Festsetzung Ziff. 3 zu bepflanzen.
Textliche Festsetzung Ziff. 7c gilt entsprechend.

7. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche bzw. des Sichtdreieckes gilt folgendes:

a) Entlang der B1 neu innerhalb der mit 0 )gekennzeichneten Flache ist in einem Abstand von 20 m zum befestigten
Fahrbahnrand gem. § 9 (6) BauGB i. V. m. § 8 (1) FSTrG eine Bebauung unzuldssig. Es gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

b) Die mit(2)gekennzeichneten Fléchen dirfen gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB '04 erst nach erfolgtem StraRenausbau der B1 neu
bebaut werden.

c) Die mit(3gekennzeichnete Fldche ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB '04 nach Riickstufung der Bundesstrale B 65 zur
Gemeindestralle gem. der Baugrenzen bebaubar bzw. zu bepflanzen.

d) Eine Uberschreitung der Baulinie nach Siiden ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB '04 erst nach Riickstufung der Bundesstrale B 65
zur Gemeindestralte zuldssig.

e) Bis zur Ruckstufung der Bundesstrale B 65 sind Stellplatze, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, Einfriedungen und
Bewuchs mit mehr als 0,80m Hohe Uber Stralenkrone unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume mit einem
Kronenansatz nicht unter 2,50m .

Hinweis:  Innerhalb von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind auch gem. NBauO genehmigungsfreie Hochbauten und
Werbeanlagen unzuldssig.

8. Die abschlieRende Realisierung ist erst nach Abschluf des Planfeststellungsverfahrens zulassig.




