TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernommene Planinhalte aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan und seinen Anderungen

1. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) diirfen folgen-
de Planungsrichtpegel (Schall) nicht Uberschritten werden:
tagslber  (6.00 - 22.00 Uhr): 60 db(A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 db(A)

2. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuléssig:
a) Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO
b) Einfriedigungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Héhe iiber Strallenkrone. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

3. Je 200 m? nicht iberbaute Grundstiicksflache (ausschlieSlich mit Strduchern zu bepflanzender Flache) ist ein
baumartiges Gehdlz (z. B. Eberesche, Spitzahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche,...) zu pflanzen (§ 9 (1) Ziff.
25 aund b BauGB).

Neue Planinhalte

4. Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher nicht zul&ssig.
Ausnahmsweise zuléssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der rdumlich, fachlich und in
seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss.

5. Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen”

gilt folgendes:

a) Je 1 m?Bepflanzungsflache @ ist ein heimisches, standortgerechtes strauchartiges Gehélz wie Schiehe,
Hartriegel, Hasel zu pflanzen.
Die Gehdlze sind Artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungs-
flache sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m2Bepflanzungsflache @ ist ein heimisches, standortgerechtes baumartiges Gehélz wie Feldahom,
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Hainbuche, Linde, Esche oder ein heimischer Obstbaum zu pflanzen.

¢} Je 20 Ifm Grundstiicksgrenze innerhalb der Bepflanzungsfiiche @ ist ein heimisches, standortgerechtes,
baumartiges Gehdlz wie Feldahorn, Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Hainbuche, Linde oder Esche als
Hochstamm zu pflanzen.

d) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 213 BauGB mit einer Geldbufle geahndet werden.

6. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache bzw. des Sichtdreieckes gilt folgendes:

a) Entlang der B1 neu innerhalb dermit @ gekennzeichneten Fléche ist in einem Abstand von 20 m zum
befestigten Fahrbahnrand gem. § 9 (6) BauGB i. V. m. § 9 (1) FStrG eine Bebauung unzuldssig. Es gilt ein Zu-
und Abfahrtsverbot.

b) Diemit @ gekennzeichneten Flachen diirfen gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB erst nach erfolgtem Stralenausbau
der B1 neu bebaut bzw. bepflanzt werden. Bis dahin gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

¢) Diemit ® gekennzeichnete Flache ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB nach Riickstufung der Bundesstrafte B 1 alt
zur Gemeindestrafle gem. textl. Festsetzung Ziffer 5 ¢) zu bepflanzen.

Bis dahin gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

Hinweis: Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fl&che sind auch gem. NBauO genehmigungsfreie
Hochbauten und Werbeanlagen unzuldssig.

7. Zur Erschlielung bei der Parzellierung des Flurstiickes 180/8 entstehender Hinterliegergrundstiicke gilt gem.
§ 9 (2) Nr. 2 BauGB bis zur Riickstufung der B1 alt zur Gemeindestralie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit
einer Breite von mindestens 3,5 m Uber die jeweiligen Vorderliegergrundstiicke zu Gunsten der Hinterlieger.
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